PUERTO BANUS
Marbella 1970

CONDICIONES GENERALES DE ARRENDAMIENTO DE TERRAZAS TITULARIDAD DE
PUERTO BANUS

Los inquilinos de terrazas de la titularidad de Puerto Banus declaran haber tenido acceso a las presentes
Condiciones GCenerales con caracter previo a la formalizacion de las Condiciones Particulares (las
“Condiciones Particulares”) del arrendamiento, bien por haber sido puestas a su disposicion en la direccion
web, bien por haberle sido facilitadas por email o presencialmente en la Torre de Control del Puerto y
aceptan expresamente su incorporacién a las condiciones particulares y su sometimiento a las mismas.

1. Arrendamiento

Las presentes Condiciones Generales complementan y son plenamente aplicables a las Condiciones
Particulares suscritas entre Puerto José Banus, SA. (la “Arrendadora”) y el inquilino (el “Arrendatario”) para el
arrendamiento de la superficie indicada en las Condiciones Particulares (la “Superficie Arrendada”) ubicada
en la zona comercial del Puerto José Banus (la “Zona Comercial’).

2. Duracion: Periodo de Ocupacién

El arrendamiento tendrd lugar durante el plazo y fechas de ocupacion indicado en las Condiciones
Particulares (el "Periodo de Ocupacion”). Transcurrido el Periodo de Ocupacion, el arrendamiento quedard
automaticamente extinguido y sin efecto alguno, sin que pueda considerarse que existe tacita reconduccion,
aun cuando no se hubiese practicado el requerimiento a que se refiere el Articulo 1566 del Cédigo Civil.

La Arrendadora podra resolver anticipadamente el contrato de arrendamiento de las terrazas sin derecho del
Arrendatario a recibir compensacion alguna, en el supuesto de que por cualquier causa finalizase o se
resolviese anticipadamente el contrato de arrendamiento suscrito entre el Arrendatario y el propietario o
titular del derecho concesional del Local adyacente (“el Local”) o se produjera el cese de la actividad
comercial en el Local o la terminacion del derecho (dominical o concesional, segun el caso) en los casos en
que el inquilino de la terraza sea propietario del local o titular de derechos concesionales sobre él.

En caso de que el Arrendatario esté interesado en ocupar la superficie un nuevo periodo lo comunicara a la
Arrendadora con una antelaciéon minima de tres (3) meses a la finalizacién del Periodo de Ocupacidn, de
forma que la Arrendadora le comunique las condiciones de ocupacion para el periodo siguiente y, en caso
de ser aceptadas, se suscriba un nuevo contrato.

Una vez extinguido el arrendamiento por cualquier causa, el Arrendatario deberd desalojar la Superficie
Arrendada y ponerla a disposiciéon de la Arrendadora en las mismas condiciones en que la recibié de
acuerdo con lo establecido en el apartado 22 siguiente, renunciando el Arrendatario a cualquier
indemnizacién por cualquier concepto que, en su caso, pudiera corresponderle de acuerdo con la normativa
de aplicacion.

3. Normativa Aplicable
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El Arrendatario cumplira estrictamente con lo dispuesto en el Reglamento Especial de Servicio y Policia de
Puerto Banus aprobado por Orden del Ministerio de Obras Publicas de 26 de junio de 1970, la Resolucion del
Exmo. Consejero de Obras Publica y Transportes por la que se aprueba la modificacion de la concesiéon para
la construccién del Puerto Deportivo denominado “José Banus” en la zona maritimo terrestre (..) cuyo objeto
es la ordenacion de espacios libres, regularizacion de terrazas en la zona de servicio y solucion de acceso de
vial interior de la misma”, de fecha 30 de diciembre de 1998, los Estatutos de la Comunidad de Propietarios a
la que pertenezca el local adyacente a la terraza, la Guia de Estilo del Puerto y las Ordenanzas Municipales
que le sean de aplicacion (en su conjunto, la “Normativa Aplicable”).

4, Destino

La Superficie Arrendada sélo podra ser utilizada por el Arrendatario de conformidad con la Normativa
Aplicable y la licencia municipal concedida (el "Uso Permitido”). El Arrendatario no podrad bajo ningun
concepto modificar el Uso Permitido. Cualquier alteracion del Uso Permitido o el ejercicio de usos no
permitidos sin la autorizacion escrita de la Arrendadora, ya sea en todo o en parte de la Superficie Arrendada,
se considerard incumplimiento sustancial del arrendamiento y facultard a la Arrendadora para resolver el
arrendamiento o exigir las penalizaciones previstas en el presente documento, por ser causa esencial y
determinante en la formalizacién del arrendamiento.

A titulo meramente enunciativo, en ningun caso podra el Arrendatario:

a) Realizar actividades que vayan contra la ley o el orden publico.

b) Vender mercancia de segunda mano, venta con descuento o cualquier otra actividad incluida dentro
del concepto outlet, excluidos los periodos de rebajas.

c) Vender imitaciones o productos falsificados.
d) Instalar maquinas expendedoras de cualquier tipo de mercancia.
e) Instalar maquinas recreativas, de caracter ludico o de juego con premios en metalico.

f)  Vender o exhibir material pornogréafico u obsceno.
5. Senalizacion

El Arrendatario sélo podra operar en la Superficie Arrendada bajo el rotulo de establecimiento (el "Rotulo”)
que se define en las Condiciones Particulares y que deberd cumplir en todo caso con lo establecido en la
Guia de Estilo del Puerto. El Arrendatario manifiesta, bajo su responsabilidad, que tiene los derechos relativos
al citado Rétulo. En caso de que el Arrendatario deseara variar el Rétulo necesitard autorizacién previa y
escrita de la Arrendadora.

La explotacion de la Superficie Arrendada bajo el Rétulo ha sido causa esencial y determinante en la
formalizacion del presente contrato. El cambio o variacion del Rdétulo anteriormente referido sin la
autorizacién expresa y por escrito de la Arrendadora serd causa de resolucion del contrato, lo que
expresamente acepta el Arrendatario, y ello aun cuando éste mantuviese la misma actividad.

6. Condiciones de explotacion
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La explotacion de la Superficie Arrendada quedara sujeta a las siguientes condiciones:
a) No se produciran molestias a la vecindad, suciedad o cualquier otra perturbacion.

b) En todo momento, la Superficie Ocupada se hallard en perfecto estado de limpieza, tanto cuando
esté en servicio como cuando finalice la jornada. Asimismo, el Arrendatario deberd mantener en
perfecto estado de limpieza y libre de obstaculos la zona de transito peatonal. No instalard mesas,
barras, sillas y otros elementos o servicios inmediatos a la zona de transito peatonal que pueda dar
lugar a la ocupacion por parte de su clientela o que de cualquier forma impidan, obstaculicen o
dificulten aquél. El Arrendatario no podra proyectar imagenes o emitir luz o sonido perceptible fuera
de la Superficie Arrendada.

c) El Arrendatario debera cumplir con los horarios de apertura y cierre y demas condiciones
establecidas en las licencias de apertura y actividad.

d) El Arrendatario se compromete a mantener el negocio abierto todo el ano, de acuerdo con los dias y
horarios de apertura establecidos en las licencias de apertura y actividad.

7. Renta Base
El Arrendatario abonara a la Arrendadora la renta base anual fijada en las Condiciones Particulares.

La renta se actualizard anualmente, de forma automatica, sin que precise notificacién alguna, conforme a las
variaciones que experimente en los doce meses inmediatamente anteriores a la actualizacién el indice
General Nacional del Sistema de indices de Precios al Consumo (1.P.C.) que publique el Instituto Nacional de
Estadistica u Organismo que lo sustituya. A los efectos de determinar la renta resultante de la actualizacion,
se tomard como base de célculo la renta que el arrendatario viniera satisfaciendo en el periodo
inmediatamente anterior, resultante de las diversas actualizaciones que se hubieran podido producir en afos
anteriores. La primera actualizacion se realizard el 1 de enero siguiente a la firma del contrato, y las sucesivas
cada 1 de enero de los anos en que el contrato permanezca vigente.

En ningun caso la actualizacién de la renta dard lugar a una renta inferior a la correspondiente al afo
inmediatamente anterior.

Para el caso en el que haya transcurrido un plazo inferior a un ano entre la fecha de comienzo de devengo
de la renta y la primera actualizacién, esta se calculard teniendo en cuenta el incremento del IGNSPC
correspondiente al periodo transcurrido entre el dia primero del mes del primer devengo de la renta y el 31
de diciembre de ese mismo ano.

Si en el momento en que deba practicarse la revision no se hubiera publicado aun el indice de referencia
podra optar entre:

a) Realizar provisionalmente la actualizacion en funciéon del ultimo indice conocido y, una vez
publicado el indice aplicable, modificar la revision en lo procedente y practicar una liquidacion, que
se incluira en el siguiente recibo que corresponda pagar;

b) Posponer la actualizacidon hasta que se conozca el indice y aplicarla una vez conocido, con efectos
desde el mes en que procediese, practicando la liquidacién correspondiente en el siguiente recibo
que corresponda pagar.

La falta de ejercicio en una o varias anualidades de la facultad de revisar la renta no impedird que la misma
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sea actualizada en la anualidad sucesiva con caracter acumulativo, es decir, incorporando los indices
correspondientes a las anualidades transcurridas desde la ultima revision efectuada.

El pago de la renta constituye una obligacion de caracter esencial en el presente Arrendamiento.
8. Gastos

Serdn de cuenta del Arrendatario todos los gastos y cargas privativos que correspondan a la Superficie
Arrendada, asi como la parte proporcional de los gastos generales (limpieza, seguridad, marketing vy
mantenimiento) que le corresponden, ya sea una cantidad fija establecida en las Condiciones Particulares, ya
la que resulte del coeficiente de participacion que se sefnala en las Condiciones Particulares calculado
respecto del total de superficie de todas las unidades de explotacidn integrantes de la Zona Comercial.

El pago de los gastos constituye una obligacién de caracter esencial en el presente Arrendamiento, por lo
que su falta de pago tendra las mismas consecuencias que la falta de pago de la Renta y facultara a la
Arrendadora para actuar de igual manera.

o. Impuestos

Tanto a la Renta Base como a la Renta Variable o los gastos a abonar por el Arrendatario se le aplicara el IVA,
o cualquier otro impuesto o tributo que lo pudiera sustituir, al tipo que resulte aplicable de conformidad con
la legislacion vigente en cada momento.

10. Pago

El Arrendatario pagard mensualmente la Renta y las demas cantidades a cuyo pago estuviere obligado
anualmente por mensualidades anticipadas por el importe resultante de la division de la renta y demas
cantidades entre doce meses, y ello mediante domiciliacién bancaria de los recibos correspondientes en la
cuenta por éste designada en las Condiciones Particulares, quedando obligado el Arrendatario a notificar a la
Arrendadora, con antelacién suficiente, cualquier cambio efectuado en la domiciliacién bancaria designada.

a) Mandato para la orden de domiciliacion: En cumplimiento de la hormativa que regula la Zona
Unica de Pagos en Euros (SEPA), la arrendataria otorga en este acto un mandato para la orden de
domiciliacion de los recibos mediante el cual autoriza y consiente a la Arrendadora a iniciar los
cobros en la cuenta designada al efecto, asi como ordena a su entidad bancaria a cumplir con las
ordenes correspondientes. Dicho mandato se confiere mediante la firma del documento Orden de
domiciliacién de Adeudo Directo SEPA B2B, el cual, debidamente cumplimentado y formado por el
arrendatario se une al presente contrato como Anexo formando parte integrante del mismo.

b) Plazo de pre-notificacion: En cumplimiento de lo dispuesto en la citada normativa SEPA, las partes
convienen expresamente que, a partir de la firma del presente contrato, la arrendadora notificara al
arrendatario con una antelacion minima de un (1) dia a partir de la fecha de vencimiento del cargo
en cuenta correspondiente, de cualesquiera adeudos que se deriven del contrato, sirviendo la factura
como documento formal de preaviso.

11. Intereses de demora

No serd necesario requerimiento previo del pago de la Renta ni de los gastos adicionales a la misma a cuyo
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pago haya quedado obligado el Arrendatario (gastos comunes, impuestos, etc.) para que dichas cantidades
sean debidas y exigibles. El retraso en el cumplimiento por el Arrendatario de cualquiera de las obligaciones
de pago en virtud del presente Contrato devengara un interés de demora a favor de la Arrendadora igual al
veinte (20) por ciento anual. El interés de demora se devengarad desde el primer dia del plazo en que el
Arrendatario hubiera tenido que realizar el pago de que se trate.

12. Fianza

A los efectos de garantizar el cumplimiento del contrato y sin perjuicio de la garantia a la que se refiere el
apartado siguiente, la Arrendataria entregara la cantidad establecida en las Condiciones Particulares en
concepto de fianza, la cual no podra en ningun caso aplicarse al pago de la Renta.

13. Garantia

La Arrendataria entregard al momento de firma un Aval Bancario a primer requerimiento o una garantia
equivalente y suficiente a juicio de la Arrendadora por un importe equivalente a seis mensualidades como
garantia de todas las responsabilidades econdmicas asumidas por el Arrendatario como consecuencia del
presente contrato de arrendamiento, incluida la eventual penalizacién, asi como la responsabilidad por los
danos que pudiera ocasionar el Arrendatario en la Superficie Arrendada y que se deban exclusivamente a su
culpa o negligencia.

La constituciéon del aval o garantia constituye una obligaciéon de caracter esencial en el presente
Arrendamiento.

La devolucién o cancelacidon de la garantia se realizard una vez cumplido satisfactoriamente el contrato, o
resuelto éste sin culpa del Arrendatario.

14. Conservacion

El Arrendatario esta obligado a la conservacion de la Superficie Arrendada en perfectas condiciones, asi
como al adecuado mantenimiento de la fachada, debiendo efectuar todas aquellas reparaciones y obras de
reposicién de elementos deteriorados. La Arrendadora queda facultada para, en el caso de que dichas
reparaciones o reposiciones no sean realizadas en el plazo y forma requeridos, proceder por cuenta del
Arrendatario a la realizacién de dichas obras, girdndole la oportuna factura.

En el caso de las Terrazas Descubiertas Abiertas y las Terrazas Cubiertas Abiertas, el Arrendatario no podra
realizar ningun cerramiento que impida el libre acceso a la Superficie Arrendada.

En la fecha de finalizacion del arrendamiento, la Arrendadora podréa recuperar la posesion en la forma y con
los procedimientos legalmente establecidos, aunque se trate de una superficie cerrada, retirando, si asi lo
estimase necesario, cualquier elemento o cerradura que hubiese instalado el Arrendatario que impida o
restrinja dicho acceso.

Durante el mes anterior a la finalizacion del Periodo de Ocupacion, en caso de que el Arrendatario no haya
comunicado su voluntad de ocupar la superficie un nuevo periodo, el Arrendatario debera facilitar la entrada
de la Arrendadora en la Superficie Arrendada al efecto de que pueda mostrarla a terceros interesados en el
arrendamiento.
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15. Obras

La Arrendadora puede, sin el consentimiento del Arrendatario, llevar a cabo obras de reforma, reparacién o
mejora en la Zona Comercial.

Cualquier obra o instalacién en la Superficie Arrendada deberd contar con un proyecto que deberd ser
presentado a la Arrendadora para su aprobacion expresa y por escrito. La realizacién de obras o instalaciones
sin contar con el previo consentimiento expreso por escrito de la Arrendadora serd causa de resolucion
automatica del arrendamiento.

El Arrendatario se compromete y obliga a llevar a cabo todas las actuaciones que sean necesarias en la
Superficie Arrendada con el objetivo de adecuarla y lograr la uniformidad estética del Puerto de acuerdo con
las actuaciones establecidas en el “Manual de Estilo de Puerto José Banus” entregado a la firma del contrato,
concebida con el objetivo de devolver al Puerto a su estilo original de pueblo andaluz y se compromete a su
mantenimiento durante todo el periodo de vigencia del arrendamiento.

En el supuesto de que los trabajos iniciales no se adaptaran al Manual de Estilo, al Pliego de Condiciones
Técnicas o al Proyecto aprobado, la Arrendadora podra paralizar los trabajos y, en su caso, ordenar el
desmantelamiento de las obras realizadas, siendo causa de resolucidén automatica del presente Contrato.
Habida cuenta de que la Zona Comercial se encuentra abierta al publico, el Arrendatario debera ejecutar las
obras sin alterar el normal funcionamiento, acatando en todo momento cualesquiera instrucciones que la
Arrendadora dicte para tal fin y particularmente en lo referente a acceso y recogida de materiales y horario
para la ejecuciéon de obras ruidosas o molestas y entrada de vehiculos.
15 bis Servicios ECOP
Estos servicios comprenden la coordinacién, asesoramiento, gestion y control técnico necesarios en el
proceso de puesta en explotacién de los espacios dedicados a actividades comerciales, ya sean tiendas,
locales de restauracidn u otros, dentro del espacio portuario, teniendo por objeto promover la uniformidad
estética dentro del Puerto conforme al disefio original en cumplimiento del Manual de Estilo PUERTO
BANUS.
En particular, el servicio de asesoramiento técnico especializado ECOP comprende las siguientes actividades:

(a) toma de datosy realizacién de fichas técnicas de los locales;

(b) revisidn de los disefios comerciales;

(c) revision de los proyectos privativos y elaboracion de informes;

(d) seguimiento y supervision de la ejecucion de la obra;

(e) revision de la Documentacion Final de Obra (DFO) hasta aprobacion, a los solos efectos de
cumplimiento del Manual de Estilo.

Los Servicios ECOP que constituyen el objeto de este contrato no incluyen la seguridad operacional de las
obras, ni eximen al receptor de estos servicios de sus obligaciones fiscales, administrativas y laborales en
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materia de seguridad y salud laboral.
16. Entradas y salidas de vehiculos

Los vehiculos y mercancias que vayan a entrar o salir de la Zona Comercial deberdn gestionar y obtener
previamente la oportuna autorizacidn que serd otorgada por la Arrendadora en funcidon de los criterios
establecidos a tal efecto, debiendo respetar en todo caso las normas de acceso y circulacién establecidas

17. Promocion

1. Con anterioridad a la apertura del negocio, las Partes se pondran en contacto con el objetivo de acordar el
lanzamiento de una comunicacién conjunta de apertura del negocio.

2. El Arrendatario autoriza a la Arrendadora para utilizar sus signos distintivos, sin contraprestaciéon o pago
alguno, en cualquier promocion, comercializacion o publicidad que la Arrendadora lleve a cabo en relacion
con la Zona Comercial.

3. Salvo autorizacidn expresa por escrito de la Arrendadora, fuera de la superficie arrendada estd prohibida la
colocacién de carteles, pancartas, adhesivos y el reparto a peatones o conductores o la colocacién en los
parabrisas de los vehiculos de cualquier clase de folletos, pasquines, tarjetas, octavillas o similares, que
anuncien o publiciten cualquier tipo de actividad, producto o servicio. Asimismo, estad prohibida la
colocacién de personas en la puerta de la Superficie Arrendada con el objetivo de atraer clientes.

4. El arrendatario realizard sus mejores esfuerzos para emplear material reciclado en sus envases y embalajes,
con un minimo 85% de fibras reutilizadas y con proceso de blanqueado completamente libre de cloro, o de
fibra virgen procedente de bosques de gestidon sostenible (con certificado de explotacion forestal sostenible
tipo FSC, PEFC o equivalente); velard por la calidad medioambiental de los equipos y sistemas eléctricos, de
telecomunicaciones e informaticos procurando que dispongan de modos de funcionamiento que permitan
el ahorro de energia, las mejores caracteristicas de disipaciéon de calor y que no superen los niveles de
emisiones de sustancias nocivas segun el procedimiento definido en la ecoetiqueta Angel Azul o
equivalente. Procurard que la madera utilizada en la fabricacién de mobiliario sea natural y con certificado
de explotacion forestal sostenible y de cadena de custodia tipo FSC, PEFC o equivalente y tableros de
particulas con bajas emisiones de formaldehido. Procurard que los productos higiénicos que emplee
cumplan las siguientes caracteristicas: el jabén no podra contener sustancias superfluas o innecesarias como
perfumes o aromas, colorantes y desinfectantes/biocidas; el papel deberd ser 100% reciclado y libre de
cloros, tampoco podré ser coloreado ni perfumado; los equipos seca manos serdn de rollo de tela, de papel
que deben recargarse con toallas de fibra reciclada o de aire convencionales, que deberan ser automaticos,
con detectores de movimiento. Asimismo, vigilard los niveles de contaminacion de los vehiculos de
transporte que utilice (reparto, mensajeria, obras, transporte..), procurando la utilizacién de vehiculos
eléctricos en la flota correspondiente.

18. Licencias

Todas las autorizaciones o licencias administrativas necesarias para la realizacion de las obras que, en su
caso, fuesen autorizadas, la apertura del negocio del Arrendatario y/o el ejercicio de su actividad, deberén ser
diligentemente solicitadas, tramitadas y obtenidas por el Arrendatario a su propio cargo y riesgo,
comprometiéndose el Arrendatario a atender el pago de cuentos tributos, tasas o cdnones pudieran
corresponderle y a respetar en todo momento los horarios de apertura y cierre y demas condiciones
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recogidas en las mismas. La Arrendadora no asumira responsabilidad alguna sobre su obtencién, denegacién
o revocacion. El Arrendatario entregard a la Arrendadora, si asi lo solicitara esta Ultima, copias de dichas
autorizaciones y licencias administrativas y la mantendrd puntualmente informada de la tramitacion de
éstas.

El Arrendatario acepta expresamente que incluso en el caso de que no obtenga (u obtenga con demora) las
licencias necesarias para abrir y operar en la Superficie Arrendada, la Renta, los Gastos y cualquier otra
cantidad pagadera por el Arrendatario se devengardn en las fechas previstas, sin perjuicio de que la
Arrendadora pueda resolver en caso de que el Arrendatario no cuente con las licencias necesarias.

19. Suministros y Consumo:

Suministros. - Previa justificacién de los consumos, seran pagados por el Arrendatario con caracter mensual,
mediante domiciliacién bancaria, atendiendo a la facturacién que realice el Arrendador. A la facturacion que
resulte, le seran aplicados los impuestos vigentes en cada momento.

Se incluye como Anexo | la tabla de precios de suministros de la zona concesional. Estos precios se
considerardn cantidades asimiladas a renta.

La adquisicidn, conversidon y reparacion o sustitucién de los contadores de suministro y el importe del
consumo de todos los suministros que se midan por contador, son de cuenta y cargo del Arrendatario.

20. Riesgos

La Arrendadora no se responsabilizard de los danos ni sustracciones que por cualquier causa pudiera sufrir el
Arrendatario en:

a) Ladecoraciény reformas propias de su instalacién.
b) Maquinaria, mobiliario e instalaciones propias.

c) Mercancias o existencias propias
21. Seguros

El Arrendatario contratard y mantendra en vigor durante toda todo el Periodo de Ocupacién, con una
compania de seguros de reconocida solvencia y con una cobertura aceptable para la Arrendadora, un seguro
de responsabilidad civil. El Arrendatario deberd facilitar a la Arrendadora copia de las pdlizas de seguro y
copia de los recibos de pago de las primas que acrediten la vigencia de las pdlizas contratadas. En caso de
siniestro, las indemnizaciones procedentes de los seguros se destinaran a reparar los danos producidos. El
pago de las primas de los seguros constituye una obligacién de caracter esencial y su incumplimiento
facultard a la Arrendadora para resolver el arrendamiento.

22. Devolucion

Extinguido el arrendamiento, cualquiera que sea la causa, el Arrendatario deberd devolver la Superficie
Arrendada en buen estado de conservacidon y mantenimiento, salvo el desgaste normal asociado a un uso
diligente, sin derecho del Arrendatario a indemnizacién o compensacion alguna por los trabajos que deba
ejecutar para ello.
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23. Incumplimiento y resolucién

Sin perjuicio ni limitacion de los derechos que por ley correspondan a las partes, cualquiera de éstas podra
resolver el presente arrendamiento en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones del mismo.

El incumplimiento de cualquier obligacidon establecida en el presente contrato facultard a las partes a optar
por exigir su cumplimiento o la resolucidn del arrendamiento de manera inmediata, con abono de los dafios
y perjuicios en ambos casos, sin perjuicio de la facultad a la Arrendadora de ejecutar la fianza, el aval o
cualquier otra garantia depositada o a inutilizar las tarjetas u otros medios para el acceso de vehiculos a la
Zona Comercial y el aparcamiento, en el caso de que se hayan concedido, sin perjuicio de la aplicaciéon del
régimen de penalizaciones establecidos en el apartado 30.

En todo caso, las tarjetas asociadas al alquiler devengaran la tarifa ordinaria a partir de la fecha de
finalizacién del arrendamiento hasta el vencimiento del pase. No habré lugar a la devolucién de importe
alguno en caso de devolucidn o no uso de la tarjeta en el periodo que reste hasta su vencimiento.

En el supuesto de optar por la resolucion, el Arrendatario se obliga a dejar libre la superficie ocupada en el
plazo de 24 horas a contar desde gue sea requerido por escrito para ello por la Arrendadora, sin perjuicio de
la reclamacién de dafos y perjuicios ocasionados.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que el Arrendatario no abonase la renta en la forma pactada, podra
la Arrendadora, ademas de resolver automaticamente el contrato, retirar todas las instalaciones que ocupan
la Superficie Arrendada. Todos los gastos originados por la retirada de las instalaciones serdn por cuenta y
cargo del Arrendatario. La Arrendadora quedara exenta de toda responsabilidad que pueda derivarse por la
retirada de las instalaciones antedichas y de los danos que puedan producirse en las mismas.

Igualmente, en la forma que legalmente proceda, la Arrendadora podrad retener todas las instalaciones,
mercancias y material del Arrendatario ubicados en la Superficie Arrendada, en garantia del pago de las
cantidades que este adeude y de los gastos que origine la retirada de las instalaciones anteriormente
referidas.

24, Indemnidad

El Arrendatario mantendrd indemne a la Arrendadora frente a cualesquiera responsabilidades,
reclamaciones, requerimientos, gastos, honorarios, sanciones, demandas, procesos y acciones que resulten
de o estén conectadas con el uso, ocupacion, gestion o control de la Superficie Arrendada por el
Arrendatario, sus empleados, proveedores o contratistas, asi como de las operaciones y actividades de los
mismos en la Zona Comercial. Esta obligacién de indemnizar incluird también costas judiciales y legales
razonables y cualesquiera otros gastos que se deriven de las citadas reclamaciones o acciones. La obligacion
del Arrendatario serd efectiva durante el Periodo de Ocupacion y permanecera vigente tras la terminacién o
resolucién por cualquier causa del arrendamiento.

25. Subarriendo y cesion

Salvo que las Condiciones Particulares dispongan otra cosa, el Arrendatario no podra subarrendar en todo o
en parte la Superficie Arrendada o transmitir o ceder por cualquier titulo el arrendamiento a favor de
terceros, o realizar un cambio de control de su accionariado que suponga de facto el cambio de titularidad
real del arrendamiento, sin el consentimiento previo y por escrito de la Arrendadora. La Arrendadora, o quien
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de ella traiga causa, podra transmitir por cualquier titulo la Superficie Arrendada en cualgquier momento
durante la vigencia del arrendamiento a cualquier persona fisica o juridica sin que dicha transmision genere
derechos de tanteo o retracto a favor del Arrendatario. Igualmente, la Arrendadora podra ceder o transmitir
por cualquier titulo el arrendamiento o los derechos derivados del mismo, y a partir de la notificacion de la
cesién al Arrendatario éste quedard obligado frente al cesionario en los mismos términos establecidos en
este documento. Serd presupuesto ineludible para el consentimiento del subarriendo o cesion de los
derechos del Arrendatario, en su caso, la aceptacion por el subarrendatario o cesionario de las Condiciones
Generales y Particulares asumiendo las mismas obligaciones y derechos que el Arrendatario.

26. Fuerza mayor

La Arrendadora no tendrd responsabilidad alguna por los deterioros en la Superficie Arrendada o las
deficiencias o interrupciones en los suministros o servicios comunes que pudieran producirse por causas de
fuerza mayor o ajena a su voluntad. Tales deterioros, deficiencias o interrupciones no se consideraran
incumplimientos contractuales y, por lo tanto, no daran lugar a la resolucién del Contrato ni a disminucién o
suspensién de las obligaciones de pago del Arrendatario.

27. Notificaciones

Todas las notificaciones, requerimientos u otras comunicaciones que se realicen derivadas de este
arrendamiento se haran por escrito y deberan ser remitidas por medio de carta certificada, burofax, correo
electrénico o cualquier otro medio escrito que deje evidencia de su recepcién, a las direcciones establecidas
en las Condiciones Particulares. Las comunicaciones y notificaciones que deben efectuarse en cumplimiento
de las obligaciones derivadas del arrendamiento se deberan realizar por escrito a la/s persona/s designada/s
en las Condiciones Particulares.

28. Proteccion de Datos

La Arrendadora tratard los datos e informacion facilitados por el Arrendatario, tanto en las Condiciones
Particulares como los que pueda recabar durante la vigencia del arrendamiento, con el fin de posibilitar la
gestion administrativa, econdmica y comercial del contrato, incluido el envio de informacién promocional
propia o de terceros, asi como dar cumplimiento a cuantas obligaciones legales sean exigibles. Dichos datos
seran tratados durante la vigencia del Contrato y hasta la extinciéon de cualquier responsabilidad que pudiera
nacer del Contrato y/o del tratamiento de los datos. Puede ejercitar los derechos reconocidos en la
legislacion vigente dirigiendo una comunicacién postal a TORRE DE CONTROL PUERTO JOSE BANUS, 29602,
MARBELLA, incluyendo fotocopia de su DNI/Pasaporte y especificando el derecho o derechos cuyo ejercicio
solicita.

29. Informacion Financiera

Cuando las partes hayan acordado aplicar la Renta Variable, el Arrendatario entregard a la Arrendadora, a
peticion de ésta, una declaracion certificada de la Cifra Bruta de Ventas del negocio que explota en la
Superficie Arrendada realizada en el ano natural que se haya de tener en cuenta para el calculo de la renta
variable, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la finalizacion de cada semestre del Periodo de
Ocupacioén.

30. Penalidades en caso de incumplimiento o cumplimiento defectuoso
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1. El incumplimiento, cumplimiento defectuoso o retraso en la realizaciéon de las obligaciones de la
Arrendataria o la comision de las infracciones previstas en el subapartado 3 de esta Condicion Ceneral dara
lugar, en todo caso, a la imposicién de las penalidades previstas en este apartado.

2. La imposicidn de penalidades consecuentes con dicho incumplimiento o cumplimiento defectuoso se
aplicard automaticamente con cargo a la garantia o aval establecido en el apartado 15 de estas Condiciones
Generales si el Arrendatario, una vez recibido un primer aviso o requerimiento de subsanacion, desatiende
un segundo requerimiento en el plazo de diez (10) dias naturales, salvo que la naturaleza de la infraccién no
permita hacer uso del plazo de cortesia de los referidos diez (10) dias naturales. En caso de insuficiencia de la
garantia, podré dirigirse la Arrendadora contra el patrimonio del deudor en los términos establecidos en el
art. 1911 CC.

En el plazo de diez dias contado desde la fecha en que se hagan efectivas las penalidades o
indemnizaciones la arrendataria deberd reponer o ampliar la garantia en la cuantia que corresponda,
incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucion.

3. Las causas de incumplimiento de las obligaciones de la Arrendataria que puedan dar lugar a penalizacion
se clasifican en Leves, CGraves y muy Craves.

Se considera incumplimiento leve:

a) No facilitar a la Direccién de Puerto José Banus, SA la documentaciéon requerida en las Condiciones
Cenerales o Particulares;

b) El incumplimiento de la obligacién de mantener las instalaciones (sillas, mesas, etc..) dentro de la
superficie arrendada;

c) Los que causen un perjuicio econémico a la Arrendadora inferior a 1.000 €;

Se considera incumplimiento grave:

a) El trato irrespetuoso o incorrecto hacia los clientes o usuarios del servicio portuario, personal y
colaboradores de la arrendadora;

b) Causar molestias a la vecindad, generar suciedad, ruidos o cualquier otra perturbacion del orden, el
descanso, o las relaciones de vecindad:;

c) La prestacion de servicios por personal no cualificado con arreglo a las titulaciones requeridas para el
desarrollo de la actividad a la que se destine la superficie arrendada indicada en las Condiciones
Particulares.

d) El incumplimiento de los servicios minimos, en el supuesto de huelga general, que determine la
autoridad gubernativa.

e) El retraso (por cada dia de demora) en el plazo de subsanacion de defectos en el cumplimiento del
manual de Estilo;

f)  El incumplimiento de las normas de acceso al recinto portuario en materia de horarios y dias habiles;

g) Haber incumplido levemente tres o mas veces las Condiciones Generales o particulares.

h) Los que causen un perjuicio econdmico a la Arrendadora superior a 1.000 €.

i) La obstruccion en las funciones de inspeccidén, control y supervision por parte de la Arrendadora de
modo propio o a través de las personas o empleados que designe.

Se considera incumplimiento muy grave:
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a) Haber incumplido gravemente dos o mas veces las Condiciones Generales o Particulares.

b) Fraude en la utilizacidn de las tarjetas de acceso;

c) Incumplimiento de las normas establecidas en el reglamento ordenacién de Espacios Comunes y
ordenacioén de terrazas en materia de ruidos, humos o actividades.

d) Los que causen un perjuicio econémico a la Arrendadora supetrior a 10.000 €.

Penalizaciones:

a) Por incumplimiento leve se aplicard una penalizacién de cuantia igual a 20 € por cada 1.000 € del
precio de una anualidad de renta (IVA no incluido).

b) Por incumplimientos graves se aplicara una penalizaciéon de cuantia igual a 50 € por cada 1.000 €
del precio de una anualidad de renta (IVA no incluido).

c) Por incumplimientos muy graves se aplicard una penalizacion de cuantia igual a 100 € por cada
1.000€ del precio de una anualidad de renta (IVA no incluido).

Este régimen de penalidades se entiende sin perjuicio de la facultad que ostenta la Arrendadora de optar
por la resolucién del contrato en los casos en que legalmente proceda por incumplimiento contractual y no
excluye la indemnizacion a que pudiese tener derecho la arrendadora por danos y perjuicios originados por
los incumplimientos del arrendatario.

31. Legislacion Aplicable y Jurisdiccion
El arrendamiento se rige por lo dispuesto en el Cédigo Civil. Arrendadora y Arrendatario se someten para la

resoluciéon de cualquier conflicto, cuestion o reclamacion derivada de la ejecucidon o interpretacion del
contrato, o relacionada directa o indirectamente con el mismo, a los Juzgados y Tribunales de Marbella.
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ANEXO |

Tabla de precio de suministros
N AGUA 470 €/m? LOCALES, TERRAZAS Y PLAYAS
0 ELECTRICIDAD
N POR CONSUMO MENSUAL POR CUOTA DE POTENCIA MENSUAL
m Hasta 500 kw 04721 € kW Hasta 500 kW 1824 €
< De 501 Kw a 1000 kW 04278 € kW De 501 Kw a 1000 kW 4420€
I I De 1001 Kw a 2000 kw 0,4057 € /kW De 1007 Kw a 2000 kW nosz<€
prm— De 2001 Kw a 3000 kw 03836 € /kw De 2001 Kw a 3000 kw 13595€
a Die 3001 Kw a 5000 kw 03503 € /kW De 3001 Kw a 5000 kW 19893 €
< Mds de 5000 kw 03283 € /kw Mas de 5000 kw 29841 €
F A la facturacién que resulte le seran aplicados los impuestos vigentes en cada momento.
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